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Liebe Grafsclhafter BOréer-innen und BOr‘éerj l

am 27. September 2020 findet zum ersten Mal
in der Geschichte der Gemeinde Grafschaft
eine Einwohnerbefragung statt. Dabei geht es
um die zukiinftige Einzelhandelsversorgung in
unserer Gemeinde. Soll der jetzige Standort des
REWE-Marktes im Ringener Ortskern erhalten
bleiben oder soll ein neues Einkaufszentrum,
bestehend aus REWE, ALDI und einem Droge-
riemarkt (voraussichtlich dm) am Innovations-
park Rheinland entstehen?

Fur uns als CDU ist die anstehende Befragung
der Einwohner ein wichtiger Schritt fir die zu-

Auf den folgenden Seiten mochten wir lhnen einige Argumente und
Entscheidungshilfen fiir die Biirgerbefragung am 27.09.2020 mit an die Hand geben!

kiinftige Entwicklung unsere Gemeinde. Daher
wiinschen wir eine moglichst hohe Beteiligung
an dieser Befragung. Bitte nutzen Sie — vor allem
auch angesichts der Corona-Lage - die Moglich-
keit der Briefwahl!

Als CDU haben wir aber auch eine eigene Meinung
zum Thema: wir befiirworten aus vielen Griinden
den Bau eines neuen Einkaufszentrums, um die
Grundversorgung in unserer Gemeinde fiir die
nachsten Jahrzehnte zukunftssicher zu gestalten.
Fiir den Ortsbezirk Ringen wollen wir eine ,,Neue
Mitte* mit sozialer Begegnung schaffen.

Nahversorgung vor Ort sichern —
Kaufkraft in der Gemeinde halten

Parallel zur erfolgreichen wirtschaftlichen Ent-
wicklung, um die uns (ibrigens Viele beneiden,
wird die Gemeinde auch in der Einwohnerent-
wicklung noch wachsen. Das hervorragende
Angebot an Kindertagesstatten, im Bildungs-
bereich und in den vielen Vereinen zieht beson-

ders junge Familien an. Insofern ist es Aufgabe
der Politik, ein ausreichendes Angebot im Be-
reich der Nahversorgung zu schaffen und auf
Dauer zu sichern. Dies wollen wir als CDU mit
dem neuen Einkaufszentrum (EKZ) an zentraler
Stelle am Innovationspark.

o Zentrale Einkaufsmoglichkeiten fiir alle Grafschafterinnen und Grafschafter

e Wohnortnahe Versorgung
o Kaufkraft in der Gemeinde halten
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Starkung der Gemeindefinanzen

Einnahmen aus der Grundsteuer B
Ertragssteuern aus den Mieteinnahmen
Gewerbesteuereinnahmen

Starkung der Wirtschaftskraft unserer Gemeinde

Zusdtzliches Ausbildungs- und
Arbeitsplatzangebot in unserer Gemeinde

o Bereitstellung von Arbeitsplatzen: Teilzeitarbeitsplitze als Bereicherung insbe-
sondere fiir Berufsriickkehrer/innen, die dadurch Familie und Beruf besser mit-
einander vereinbaren kénnen

e Praktikumsplitze fiir Jugendliche

e Nebenjobs fiir Schiiler & Studenten

o zahlreiche Arbeits- und Ausbildungsplatze

Die Jugend gibt ihre Stimme ab —
Zukunftsprojekt fiir die nachsten Generationen

Entgegen dem sonst bei Kommunalwahlen geltenden Mindestwahlalter von 18 Jahren diirfen bei der
Einwohnerbefragung auch Jugendliche ab 16 Jahren ihre Stimme abgeben.

e ein Nahversorgungszentrum deckt den Konsumbedarf vieler Jugendlicher ab

o Stichwort ,FlichenfraR“: die gesamte Flache der Gemeinde Grafschaft, rund
57,60 km?, ist gerade einmal zu 1,9 Prozent mit Gewerbebetrieben bebaut

e REWE baut neu nach dem ,,Green Building-Konzept*“: mehr Tageslicht im Markt,
eine umweltvertragliche Bauweise (z.B. Holz aus nachhaltiger Forstwirtschaft)
und die Nutzung regenerativer Energiequellen

e Menschliches Miteinander: Die Markte sind barrierefrei, es gibt Behinderten-
toiletten und Wickelplatze fiir Kleinkinder. Eingangsnahe Fahrradstellpladtze er-
moglichen eine bequeme und klimafreundliche Anfahrt.




Interview mit Jorg Schdifer
Inhaber und Geschdftsfiihrer der REWE Jorg Schéfer OHG

Im Kreuzerfeld 2-4, 53501 Grafschaft-Ringen

Wie beurteilen Sie den momentanen Erfolg lhres
Standortes in Grafschaft-Ringen?

Zurzeit bin ich mit dem Standort in Ringen zufrieden,
sonst hatte ich ihn nicht im Jahr 2013 besetzt. Ich mer-
ke, dass die Biirgerinnen und Biirger der Grafschaft sehr
dankbar fir einen Vollsortimenter im Gemeindegebiet
sind. Die beabsichtigte Ansiedlung von ALDI und damit
die Etablierung einer Einzelhandelsagglomeration er-
fordert es aber, langfristig zu denken, in die Zukunft zu
schauen.

Wie schétzen Sie die Frequenz in lhrem Markt ein: wer
kommt zu Fu}, wer mit dem Auto?

Ich hére in der Diskussion der letzten Monate immer wie-
der, dass der REWE-Standort ,,Im Kreuzerfeld“ aufgrund
seiner innerortlichen Lage fuBlaufig aufgesucht wird.
Dies ist leider nur bedingt richtig. Tatsachlich kommt nur
ein geringer Prozentsatz meiner Kunden zu Ful} in den
Markt. Da ich dies genau wissen wollte, habe ich aktuell
konkrete Zahlen erheben lassen: es sind unter 1 Prozent
aller Kunden, die meinen Markt zu FuR aufsuchen.

Da also ohnehin das Gros der Kunden die Marktbesuche
mit dem PKW absolviert, ware eine Einzelhandelslage auf
der sogenannten griinen Wiese unter Gesundheitsaspek-
ten und klimapolitischen Gesichtspunkten zu begriiRen.

Gibt es am derzeitigen Standort fiir Sie Erweiterungs-
und Modernisierungsmoglichkeiten? Was ist mit
Parkfldchen, lhrem Kunden- und Lieferverkehr und
insgesamt dem Verkehrsaufkommen in der Ortslage
von Ringen?

Eine Erweiterung des REWE-Marktes ist am Standort im
Kreuzerfeld Ringen nicht moglich. Dies ware aber unter
Beriicksichtigung der steigenden Einwohnerzahl erfor-
derlich. Zudem muss der Einzelhandel stets dem Zeit-
geist entsprechen, d. h. die Markte bediirfen einer perma-
nenten Anpassung an die Kundenwiinsche. Eine bauliche
Umgestaltung lasst aber weder der Baukérper noch das
Grundstiick in groRerem Umfange zu. Die Errichtung ei-
nes REWE-Marktes der neuen Generation ware am jetzi-
gen Standort nicht denkbar. Langfristig wiirde der Markt
ohne umfassende UmbaumaBnahmen an Attraktivitat

verlieren und in der Kaufer-
gunst sinken. Weitere Ent-
wicklung bedeutet Sicherung
der Existenz und letztlich auch
Sicherung des Standortes.
Neben den mangelnden Zu-
kunftsperspektiven weist der
Standort aber auch heute
schon erhebliche Nachteile
auf. Ich darf hier insbeson-
dere auf das knappe Park-
platzangebot hinweisen. Er-
schwerend kommt hinzu, dass
der Parkplatz abschussig ist. Dies sind Aspekte, die aus
Kundensicht nicht zufriedenstellend sind und letztlich die
Kundengunst beeinflussen. Neben den rein betriebswirt-
schaftlichen Auswirkungen sehe ich aber auch nachteili-
ge Konsequenzen fur die jetzigen und auch zukiinftigen
Nachbarn des heutigen Standorts. Die grundsatzlich zu
begruRende innerortliche Lage des Standortes ,,Im Kreu-
zerfeld“ bedingt im Umkehrschluss auch eine Zunahme
des Verkehrs, sowohl Kunden- als auch Zulieferverkehr.
Die ohnehin schon angespannte Verkehrssituation wiirde
sich auf der Rheinbacher Stralle verscharfen. Die Nach-
teile liegen auf der Hand: Erhdhung der CO,-Emission bei
Stau, sowie eine stetig zunehmende Larmbelastung.

Jorg Schdifer

Warum wire fiir Sie ein gemeinsamer Standort mit
ALDI und einem Drogeriemarkt von Vorteil? Entsteht
da nicht eine Konkurrenzsituation?

Die rdumliche Ndhe dieser Markte, dies zeigen alle Er-
fahrungen an anderen Standorten, ldsst zunéchst fiir alle
eine erhohte Kauferfrequenz erwarten, wodurch alle Be-
teiligten voneinander profitieren kdnnten. Eine Konzen-
tration mehrerer Einzelhandelseinrichtungen an einem
Standortbereich tragt zur Aufwertung eines Standort-
areals bei, sodass gewisse Umsatze aus Kopplungskau-
fen generiert werden kdnnen. Auch fiir die Kunden ist
der Vorteil greifbar: einmal anfahren, parken und bei
drei Anbietern einkaufen. Alles andere heiRt: drei ver-
schiedene Wege machen, ein Mehrfaches an Zeitauf-
wand, deutlich mehr Kilometer fahren.




Kann man einen ALDI nicht auf der gegeniiberliegen-
den Seite der LandesstraRRe dort ansiedeln, wo eine
Flache fiir ,Wohnen im Alter* vorgesehen ist?
Abgesehen von der Entscheidung der Gemeinde, auf der
besagten Fldche jetzt das Thema ,Wohnen im Alter“ zu
lokalisieren, wére dieser Standort auch fiir die Koopera-
tion von REWE und ALDI nicht gut geeignet. Letztlich
wdren beide Standorte durch die Rheinbacher StraRe
(Landesstrale 83) getrennt. Durch diese Zasur wére
ein Besuch beider Mdrkte immer mit einem Umstellen
der Fahrzeuge verbunden. Eine fulRldufige Querung der
Trasse wiirde trotz aller denkbaren Hilfestellungen, dies
zeigt die Erfahrung aus vergleichbaren Standorten, vom
Kaufer nicht akzeptiert. Der gewiinschte Effekt einer
beiderseitigen Frequenzsteigerung wiirde voraussicht-
lich ausbleiben. Umsatzriickgange waren zumindest fir
den REWE-Markt wahrscheinlich.

Was wadren fiir Sie die wichtigsten Argumente, an ei-
nen neuen Standort in der Ndhe des Innovationsparks
Rheinland zu gehen?

Wenn ich den Blick in die Zukunft richte, ist der Stand-
ort am Innovationspark fiir alle Beteiligten, sowohl fiir
den Kunden als auch fiir den Einzelhandel, der bessere
Standort. An dem Standort ,Innovationspark® kénnen
langfristig die Anforderungen und Wiinsche des Kunden
vom Einzelhandel erfullt werden. Der Standort tragt so-
mit zur langfristigen Existenzsicherung bzw. wirtschaftli-
chen Tragfdhigkeit bei. Die Versorgung der Bevélkerung
kann erheblich verbessert werden. Der Kunde findet ein
attraktives Warenangebot vor, sodass Einkaufsfahrten

aullerhalb der Grafschaft entbehrlich werden. Auch hier
darf ich nochmal auf die positiven klimatischen Auswir-
kungen hinweisen.

Von dem zentral gelegenen Standort am Innopark kon-
nen die Orte Oeverich, Leimersdorf, Niederich, Birres-
dorf und Nierendorf versorgt werden. Wahrend sich das
Einzugsgebiet bzw. die Versorgungsfunktion bisher auf
die unmittelbaren Nachbarorte von Ringen beschrankt,
kann durch die Lage am Innovationspark das Einzugsge-
biet vergr6Rert werden und eine Versorgung der nord-
Ostlichen Ortsteile, die sich bislang nach Wachtberg
und Bad Neuenahr-Ahrweiler orientieren, gewédhrleistet
werden. Fiir eine gemeinsame Ansiedlung am Standort
Innovationspark sprechen die verkehrstechnisch giins-
tige Lage innerhalb der Gemeinde (Anschluss an die
L 79 und A 61), die rdumlichen Entwicklungsmdglichkei-
ten und auch die Ndhe zum Innovationspark Rheinland
mit einer dort steigenden Arbeitnehmerschaft. Durch
die Nahe zur Autobahn liegt der Standort auch fur vie-
le Grafschafter auf dem Arbeitsweg und wire tiber den
offentlichen Personennahverkehr zudem gut erreichbar,
was die Attraktivitdt des Standortes weiter steigert.

Kodnnen Sie sich vorstellen, von einem neuen Standort
aus auch Kunden in der Gemeinde Grafschaft zu Hau-
se zu beliefern?

Sollte sich der neue Standort positiv entwickeln, wovon
ich grundsatzlich ausgehe, lieRe sich unter Umstanden
ein Lieferservice fiir unsere nicht mobilen Kunden reali-
sieren. Bereits jetzt bieten wir ja einen Abholservice fiir
online vorgenommene Bestellungen an.




Bebauungsplanverfahren
und Verkehrserschlieffung

Die Entwicklung eines Einkaufszentrums am
zentralen Verteilerkreisel vor dem Innovations-
park setzt eine zweistufige Bauleitplanung vor-
aus: Die Anderung des Flichennutzungsplans als
vorbereitender Bauleitplan und die Erstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans selbst.

Beide Verfahren beriicksichtigen die Belan-
ge des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und regeln die bauliche Nutzung
der Flachen, die ErschlieBung und die erforder-
lichen AusgleichsmaRnahmen.

¢ Umfangreiche Biirgerbeteiligung im Bebauungsplanverfahren
o Ausreichend dimensionierte Starkregenvorsorge

Standort in Beller mit hervorragender Anbindung an das iiberortliche StraRBen-

netz, Ausgangspunkt der neuen ,,Grafschafter Ortsumgehung* bis nach Gelsdorf

,Bienenland Grafschaft*

Vorgaben der Landesplanung

Kommunen unterliegen der Landesplanung
(,LEP IV“). Diese gibt Obergrenzen fiir Wohn-
und Gewerbeflachen sowie fiir Verkaufsflaichen
im Einzelhandel vor. Fur die Grafschaft sind das

insgesamt 8.600 Quadratmeter. Die Gemein-
de Grafschaft verzeichnet bisher in Gelsdorf

Reduzierung des Durchgangsverkehrs in den einzelnen Ortslagen

neuer zentraler Busbahnhof im Innovationspark sichert Erreichbarkeit fiir alle
Flachenverbrauch von etwa 3,8 Hektar, also 38.000 Quadratmeter

nach geltendem Naturschutzrecht Ausgleichsflachen in gleicher GroR3e

wir wollen weitere Aufwertungen von Flachen, etwa im Rahmen unseres Modells

1.700, bei REWE in Ringen 1.200 und in der {ib-
rigen Grafschaft 1.700 Quadratmeter Verkaufs-
flache. Es verbleibt also eine GroRenordnung
von 4.000 Quadratmetern, die die Gemeinde
zukiinftig noch ausweisen darf.




Ortskern Ringen stiarken — neue Strukturen schaffen!

Angesichts der Diskussionen seit Ende 2019 haben
wir als CDU groRRes Verstandnis fir die Sorgen in
Ringen, dass mit dem Weggang des REWE-Marktes
eine wichtige innerdrtliche Funktion verloren geht.
Wir erkennen ausdriicklich diese kritischen Fragen
an und wollen darauf Antworten geben. Der Bau
eines neuen Einkaufszentrums im Innovationspark
ist fir uns untrennbar verbunden mit der Verpflich-

tung, im bisherigen REWE-Gebdude im Ortskern
neues Leben und neue Begegnung zu schaffen.

Der Ortsbezirk Ringen hat eine positive Entwick-
lung vor sich, es entsteht neues Bauland, Kinder-
gdrten und Schulen werden erweitert, ein Bereich
fir ,Wohnen im Alter* entsteht, Ortsdurchfahrten
Beller, Ringen und Bélingen werden zukiinftig ent-
lastet, der neue Busbahnhof entsteht im Innopark.

So sehen wir als CDU die Zukunft, wenn der REWE vom Ortskern

in den Innovationspark umzieht:

o Im bisherigen Einkaufzentrum entsteht ein neues Biirgerhaus mit gr6Berem Saal,
das Kulturzentrum der Grafschaft. Daneben wird dort eine kleine Einkaufsmog-
lichkeit und ein sozialer Treffpunkt fiir alle realisiert, insbesondere auch fiir die

Senioren im Ort!

o Dasbisherige Biirgerhaus Ringen wird als Kindergarten umgebaut und kann dann

mindesten sechs Gruppen unterbringen!

o Der bisherige Kindergarten im Kreuzerfeld wird der benachbarten Grundschule
angeschlossen, die ebenfalls groRen Erweiterungsbedarf hat!

o Auf den vorgesehenen Bau eines neuen Kindergartens im Kreuzerfeld 11l kann
verzichtet werden. Die dafiir vorgesehene Fliche kann neu genutzt werden, etwa
fiir weitere Wohnformen fiir dltere Mitbiirger!

Kreuzerfeld Il — im Ortsbezirk Ringen
soll neues Bauland entstehen




SIE HABEN DIE WAHL! '

Das sind die Fragen, die Ihnen am 27. September
bei der Einwohnerbefragung gestellt werden:

1. Sind Sie fiir ein Neubauvorhaben eines Einkaufszentrums (Vollsortimenter, Discoun-
ter, Drogerist) am Kreisverkehr Beller einschlief8lich der Verlegung des jetzigen REWE-
Marktes aus der Ortslage Ringen heraus?

2. Sind Sie fiir eine Ubernahme der Liegenschaft des jetzigen REWE-Marktes in der Orts-
lage Ringen und infrastrukturelle Weiterentwicklung durch die Gemeinde Grafschaft,
sofern REWE den Standort aufgibt?

3. Sind Sie - als Moglichkeit der Folgenutzung - fiir eine kombinierte Nutzung des jetzi-
gen REWE-Marktes als Versammlungsstatte (groReres Biirgerhaus) mit Marktscheune
(kleinen Lebensmittelmarkt)?

Das ist unsere Meinung als CDU Grafschaft: '

1. JA, wir sollten ein neues Einkaufszentrum bauen, um die Nahversorgung in der Graf-
schaft zukunftssicher zu machen!

2. JA,wirsollten den bisherigen REWE-Markt seitens der Gemeinde iibernehmen, um mit
einer Begegnungs- und Kommunikationsstatte die Ortsmitte von Ringen zu starken!

3. JA, wir sollten im bisherigen Markt in Ringen ein groReres Biirgerhaus bauen sowie
eine kleinere Versorgung (Backerei / Café) mit einem sozialen Treffpunkt einrichten!

Bitte geben Sie Ihre Stimme ab fiir eine zukunftssichere
Weiterentwicklung unserer Gemeinde!




